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IZVESTAJ NEZAVISNOG REVIZORA

AKCIOIIARIMAI RU(OVODSTVUPRIVREDNOG DRUSWA'IOPEKA.D NIs

MlSlJenle

tzvriilismo revkiju finansiisklh izveltaja drultva zitopek a d. Ni! (u daljem tekstu: "DruStvo") kojiobuhvataju bilans

stanja na dan 31. decembra 2O2O.8odine, bilans uspeha, irveltaj o ostalom relultatu, izveltai o promenama na

kapitalu i izveitaj o tokovima gotovine za godinu koja se zavrlila na taj dan, kao i napomene uz finansiiske izvestaje

koje ukliuauju sumarni pr€8led unaaainih raiunovodstvenih politika.

Po nasem milljeniu, priloieni finansijski izveltaji daju istinit i objektivan prikar, po svim materualno unaaajnim

aspektima finansijsko stanje Oruatva na dan 31. decembra 2020. godine i rezultate njegovog poslovanja itokove
gotovin€ ra godinu koje se aavrlila na tajdan, u skladu sa zakonom o raaunovodstvu iostalim ratunovodsNenim

propisima u Republici Srbiji.

osnova ra mllucnie

Reviziju smo izvriiliu skladu sa standardima reviziie primenljivim u RepubliciSrbiji. NaIe odgovornotti u skladu sa

tim standardima su detaljnij€ ophane u odeljku izveitaia toji je naslovljen Odgovornosti revirora za reviziju

finansiiskih izveitaja. Mi smo .e.avisni u odnosu na Orultvo u skladu sa Etilkim kodeksom :a profesionalne

raaunovode Odbora za m€dunarodne etiake standarde za raEunovode {IESBA Kod€ks) ietiakim zahtevima kojisu

r€levantni za naSu r€viziju flnansijskih izveltaja u Republici srbiji iispunili smo naae druSe etiake odSovornosti u

skladu sa ovim zahtevima i IESBA Kodeksom.

Smatramo da su revizijski dokali koie smo pribavili dovoljni i ad€kvatni da nam pruIe osnow za nale mi5tjenle.

Kliu[n. revltljika pltania

Kljuana revlzijska pitanja s upitanja koja su, po nalem profesionalnom prosudivanju, bila od najvedegznafaia u nasoi

reviziji finensijskjh izveitaja za tekuai period. Ova pitanja su razmatrana u kontekstu revlzije flnansijskih izv€ltaja u

celinii u formiranju naseg mllljenja o njima, i mi nismo lznellizdvojeno migllenie o ovim pltanjima.
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AKCIONARIMAI RUKOVODSIVU PRURTDNOG ORUSTVA'lloPEXA.ONIS(N'3t'VSK)

Nfueno pltonle revlzu. od8ovarajuaa revl!ljska procedura

Prccend za,n{lltd I grallevlnsklh obkkoto

za informaclje o prlmenjenlm ratunovodstvenlm
polltikama za vrldnovanle remUlSta i gradevinsklh

objekata po8ledatl napomene 3.8.,3.9. i4.4 uz

finansijske izvestaje, a za dodatne informacije
pogledatinapomenu 20.

Druswo je za godinu zavrlenu na dan 31. decembra

2020. godine iska.alo zemlji;te i gradevinske objekte
u iznosu od 84,423 hiljade dinara, odnosno 124,072

hiljadu dinara. Na dan 31. decembra 2020. Sodine te
izvrlena procena vrednosti z€mliilta i Sradevinskih
oblekata od stran€ neravisnog procenitelja lojinine
koji naiin nije povezan sa 0ruatvom. Poritivni efekd
procene zemlji5ta u irnosu od 22,427 hiliade dinara

evidentirani su kao poveaanje revalorizacionih
rezetul (napomena 26), dok 3u negativni efekti
procene Sradevinskih objekata u iznosu od 16,919

h,llade d,nara evidentirani kao umantenJe ranije

formiranih revalorizacionih rez€rvi.

ldentifikovali smo procenu zemljilta i gradevinskih

objekata kao kljuano r€vizijsko pitanje obzirom da je
procena irvriena od strane nezevisnoS procenitelja i

da ovo pitanje ukljuauje materijalno znaaajno
p.osudivanje i procenu rukovodstva i procenitelia u
pogledu korildenih pretpostavkl ta utvrtlivanle fer
vrednosti.

u postupku revldje procena ,emlllto i groilevlnskih

obl€kotd smo rprovell sledeae revlzUske postupke:

- lzvrlili smo uvld u Proc€nu vrednosti zemtiita i

Eradevinskih objekata, dostavljene od strane
nezavlsnog procenitelja sa stanjem na dan 31.

decembra 2020. Bodine i pregledall obraaun

efekata svodenja neto knjigovodstvene na fer
vrednost;

- angalovali smo strutnjaka u Slovenlji da nam
pomoSne u ocenida llsu izvori korildenlh podataka,

pretpostavki i metoda lz lrvestaja nezavisnoE
proc€nltelia odSovarajual i por.r2dani,

- llvrlill smo ocenu profeslonalne kompet€ntnostl
nezavrsnoSprocenhellai nleSovu objektivnost;

- Prove li smo na uzorku taanost i adekvatnost
podataka koje je rukovodsNo dalo ekternom
proceniteljLr, a kojeje on dalje korlstlo.
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AKCtOt\tARtMAt RUKOVODSTvU PRTVREDNOG ORUTTVAzITOPE(A.ONl5{nastavak}

Ost.le lntormacua

Rukovodstvo le odSovorno !a ostale informacije. ostale lnformacije obuhvataju lnformaclie uklluaene u Godisnjl

izvejtajo poslovanju ali ne ukljuauju flnansijske izv€Itaje iizvestaj revizora o njima. Nas€ mlaljenje o finansijskim

izveitajima se ne odnosi na ostale informaciie.

U veri sa naiom revizijom flnansijskih izveltaja, naaa odgovornosi ie da proaltamo ostale informaclje i pri tom

razmot mo da li postojimaterijalna nedoslednost i:m€du njih ifinansijskih lzveltaja illda ll izgleda da naaa sarnaja

steaena tokom revizije, ili na drugi naain, predstavljaju materualno pogresna iskazivanja. U vezi sa Godisnjim

kveltajem o poslovanju, sproveli smo postupke propisane zakonom o raiunovodstvu Reptrblike srbije. Ti postupci

ukljuilju proveru da li je Godijnji izveJtaj o poslovanju u formalnom smislu pripremljen u skladu sa zakonom o

raaunovodstvu Republike Srbije.

Na osnovu sprovedenlh procedura, u meri u kojoj smo u moguanostida to ocenlmo, ilveslavamo da:

1. lnformaclje prlkazane u Godlanjem lrveltaju o poslovanju ra 2020. godinu su uskladene, u svim materijalno

znaaajnim aspektlma, sa priloienlm ffnansljskim izveltaiima ra godinu koja se zavrlila 31. decembra 2020.

godine-

2. P riloienl GodlSnii izve{taj o poslovanju za 2020.8odinuje pripremlj€n u skladu sa zakonom o raaunovodstvu

Republike Srblje.

NaosnovupoznavaniairazumevaniaDrultvainjeSovoBokruleniaste{enogtokomrevirije,nitmouwrdili
materijalno znaaajne pogrelne navode u Godilnj€m ilveitaiu o poslovaniu.

odgovornost rukovodswa I ll.! ovlalaenlh ra upravUanre ze flnanslrske lzve5tale

Rukovodstvo Druatva Je odSovorno za pripr€mu lfer prikszlvanie ovih ftnansljsklh i?veStaja u skladu sa zakonom o

ratunovodstvu lostallm raaunovodstvenim prophima u Republici srbiji, i za one interne kontrole !a koje odredi da

supotlebnezapripremufnansijskihi2veltajakojinesadllematerijalnoznataineposrelneiskaze,nastaleUsled
prevare ili grelke-

Prl sastavljanju fhanslisklh lzveltaja, rukovodnvo je odSovorno za procenu sposobnostl Drultva da nastavi s

poslovanjem; skladu sa naaelom stalnosti, obelodanjujuai, po potrebi, pitanja koja se odnosena stalnost poslovania

iprimenu nateta stalnosti poslovanja kao ralunovodstvene osnove, osim ako rukovodstvo namerava da likvidira

D;ulwo ili da obustavi poslovanje, ili nema drugu realnu moguanost osim da to uradl'

Llca ovlaSaena za uplavllanie su odgovorna za nadgledanje procesa flnan siiskog izveltavania 0rultva'

od8ovornott revlron !e r€vl ju linansUsklh lzveatela

Nascllljestlcanieuveravanjaulalumnojmerlotomedaflnansijski|zvestajl,uletiucellnl,n€sadrlematelljalno
zna.ajnepoSlelneiskale,nastal€Usledplevareillsretke;lizdavanjeizYeltajalevlzorakojisadrlina!€milljenje.
Urerauanl" , ,arr.noi .eri oznaaava visok nivo uveravanja, ali ne predstavlja garancijLr da 

'e 
revizija sprovedena u

skladu sa standardima reviziie primenljivim u Republici5rbijiuvek otkritimaterijalno pogreine irkaze akotakviiskazi

pogtoje,Pogre5niiskazimogudanastanuusledprevareilisreikeismatlajusematerijaInozna.ajnimakojerazumno

o.ekivatida.eoni,pojedina.noilirbirno,Uticatinaekonomskeodlukekorisnikadonetenaosnovuovihfinansiiskih
izveitaja.
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aKctot{ARtMA I iu(ovoDswu PRIVREDNOG ORUSwA IEOPEK A.D Nls (nastav.k)

Odtovoraoal ravkcra ta rnrltlru fln!.turklh laraltara (n.tt vakl

xro dro revllllr u skltdu ss st.ndardlms revllue prlmenlilvlm u Republlcl Srbljl, ml prl enjuemo proleslonalno

prosu(flv. nJ. I odrlava mo prof6lonalni sk€ptlcltr m tokom r.vlzlja. lsto tako, ml:

. vrlimo tdehtlftkacuu i procenu ri!ika od meterllalno haaajnlh pogrelnih lskat. u tinansusklm izveltajlma,

nastallh usled prevar€ lli SreIke; osmllliavanje i ob.vuanje revizilskih postupaka kollsu prlkladnl !a te rl.lke;

i pribavUanJe dovollno adekvatnih revlulJskih doka!a daobelbede osnovu za mlSljenie revizora. Rizikda neae

biti identiflkova nl materija lno znaaajnl pogre!ni iskazl kojl su rer ultat p r€vare Je veCi nego za pogreine Gkaze

nastale usled gre{k€, zato lto prevara moie da uklJual udruiivanje, falsifikovanje, namerne propuste, laino

predstavljanje ili raobilaienje interne kontrole-

. Stiaemo ra:um.vanje o internim kontrolama koj€ su relevantne za revDiiu radl osmisljavanja rev:ziFkih

postupaka kojisu prlkladnl u datim okolnostlma, all ne u cilju hralavanja mllll€nla o eflkasnostisistema

lnternih kontrola Drultva.
. Vriimo procenu prlmenjenih ratunovodswenih politlka i u kojoj m€rlsu ralumne raaunovodstv€ne procene

i povezana obelodanjlvaniakoje jeizvrSilo rukovodstvo.
. Donosimo rakuutak o prikladnosti prlmene naaela stalnosti kao raaunovodstvene osnove od strane

rukovodswa i, na osnovu prikufilienlh revizljskih dokaza, da li postoji materualna nelwesnost u veti sa

dogaalalima ill uslovima koji mogu da lrazovu znatainu sumnju u pogledu sposobnosti Orultva da nastavi sa

poslovanjem u skladu sa naaelom stalnosti. ako rakliutlho da postojl materijalna nelsesnost, dulnismo da

u svom izveltaju skrenemo painju na povezana obelodanjivanja u finansijsklm l.vestajima ili, ako takva

obelodanjlvanja nlsu adekvatna, da modiflkujemo svoje milljenle. Naiizakljuaci se zasnivaju na revizijskim

dokazima prikupljenim do datuma izvestaja revizora. Meclutim, buduai dogadaji llluslovi mogu za posledicu

da imaju da orultvo prestane da posluje u skladu sa naielom stalnosti.

. vriimo procenu ukupne prerentacije i sadriaja finansijskih izveStaja, ukljuiujuai obelodanjivanja, da lisu u

finansijskim lzveltajima prikazane osnovne transekcije idoSadaji na takav naain da s€ postiSne fer

prerentaclJa,

s.opltavamo ticima ovlasaenim .a upravljanje, izmedu ostalo8, planirani oblm i weme revlzlje I znaaaine revizllske

nalare, ukljuiujuai sve znaaajne nedostatk€ internih kontrola koie smo identifikovali tokom revizije

Takode, dostavuamo llcima ovlas{enim za upravuanje izlavu da rmo uskladeni sa relevantnim etltklm zahtevima u

pogledunezavisnostilda.emoihobavestitiosvimodnoslmaiostallmpitanjimazakojam6IErazumnodase
pretpostavida utltu na nalu n€zavisnost, iSde je to moSuae, o povezanim merama zaltlte'

od pltanie koj. su saopStena llclma ovlalienlm za upravuanl€ miodredujemo koja pltanla su blla od nalvecevalnoni

u revizu I ina nr1sklh l,uestaja za t€kuaipertod tstoga su k;1uana revlzilska pltanla. Mloplsu;emo ova pltanja u izve5tai!

revizor;, osim ako zakon ill regutativa iskljuau1e javno obetodanjivanje o tom pitanju lli kada, u izuretno retkim

okolnostima, urvrdimo da pitanie ne tr€be da bude ukuuteno u izvekai revizora, zato 5to je razumno ol€kivatida

negativne posledice budu veie n€8o koristiod takve komunikaciie.

partner u anSalovanju na revlz|Jlna osnovu kogle sastavuen ovajizveltai nezavisnog revlzoraie ollvera Andrliaaevlc

U BeoSradu,05. maj2021. godine
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olivera andrliaSevid

OvlaSa€nirevitor,
I za Oeloltte d.o.o. geograd
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